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POLA KAROLINSKIE

AZETA

WEOCHOWSKA

Wilochowskie Pola Karolinskie - jeszcze nadal

zielone.

Pola Karolinskie, potozone miedzy dzielnicami Ursus
i Bemowo, byty kiedys zielonym mato zagospodaro-
wanym terenem. Obecnie w okolicy powstato kilka du-
zych osiedli. W 2018 roku mieszkaniec jednego z nich
dostrzegt potencjat, znajdujacej sie nieopodal, zadrze-
wionej dziatki. W ramach budzetu obywatelskiego ztozyt
projekt dotyczacy utworzenia na tym terenie parku.
Okazato sie to niemozliwe z powodu ustalen miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp).
Pomyst jednak spodobat sie tak bardzo innym mieszkan-
com, ze postanowili oni wspolnie zawalczy¢ o park.

Poczatkowo temat zmiany mpzp i utworzenia
parku na Polach Karolinskich rozwijat sie pomysinie dla
mieszkancow. Pozytywnie nastawieni, wspolnie zbierali
podpisy pod petycja, kontaktowali sie z Urzedem Dziel-
nicy oraz Biurem Architektury i Planowania Przestrzen-
nego (BAIPP). Jeszcze w potowie 2018 roku, odbvta sie
w tym temacie pierwsza dzielnicowa komisja, a nastep-
nie sesja Rady Dzielnicy. Po wyborach samorzadowych
prace byty kontynuowane w kadencji 2018-2024. Po
okresie pozytywnych wypowiedzi i zapewnien o zmianie
mpzp, nastata cisza. W listopadzie 2021 roku do opinii
publicznej dotarta informacja o odkryciu roszczen do
dziatki i w zwigzku z tym brakiem rekomendacji BAIPP do
Zmiany mpzp, do czasu regulacji stanu prawnego dziat-
ki. Pozytywnym impulsem byta z pewnoscig informacja
Z listopada 2022 roku o mozliwym zakonczeniu sprawy
roszczen. Jednak wiadomos¢ przekazana w odpowiedzi
na pisma jednej z mieszkanek, przez éwczesnego Za-
stepce Burmistrza Dzielnicy Wtochy, o rekomendowaniu
dziatki pod zabudowe oraz nastepna o kontynuowaniu
sprawy roszczen szybko rozwiata nadzieje.

Mieszkancy postanowili jednak po raz kolejny wy-
razi¢ swoje zdanie w sprawie utworzenia parku na Polach
Karolinskich. Wspierani przez liczne srodowiska, organi-
zacje pozarzadowe i lokalnych spotecznikow oraz polity-
kow, chodzili na spotkania z przedstawicielami Zarzadu
Dzielnicy, rozmawiali z Radnymi, pisali pisma, promowali
temat i organizowali sasiedzkie imprezy i spotkania. Po-
nownie zebrali ponad tysiac podpisdw pod wnioskiem
W sprawie utworzenia parku i we wrzesniu 2023 roku
ztozyli go w Urzedzie Miasta. W zwigzku ze ztozonym pi-
smem, w listopadzie 2023 roku jedno z lokalnych sto-
warzyszen wyszto z inicjatywa zorganizowania spotkania
przedstawicieli Zarzadu m. st. Warszawy i BAIPP z miesz-
kancami zainteresowanymi sprawa parku. Urzad Miasta
nie wyrazit jednak checi uczestniczenia wtedy w takim

spotkaniu, podkreslajac jednoczesnie, ze Urzad Dzielnicy
moze utworzyc¢ teren zieleni zgodnie z obowigzujacym
mpzp. Miasto nie odniosto sie jednak do zmiany wcze-
sniejszego stanowiska i planow zabudowy dziatki. Urzad
Dzielnicy, pytany o mozliwos¢ utworzenia terenu ziele-
ni, wskazywat na fakt, ze planowana budowa przyczyni
sie do zniszczenia znajdujacej sie na dziatce zieleni, wiec
niezasadne jest inwestowanie teraz w ten teren. Pod-
kreslajac, ze ewentualne dziatania jakie mogtby podjac
moga dotyczy¢ jedynie terenu poza granicami zabu-
dowy, ktory stanowi maty procent dziatki. Do spotkania
i porozumienia w sprawie parku, nie doszto.

W lutym biezacego roku, na spotkaniu w Urze-
dzie Dzielnicy, Burmistrz poinformowat o planach pod-
jecia dziatan wspierajacych sprawe utworzenia Parku,

w kwietniu ztozyt pismo do Zarzadu m. st. Warszawy,
Z propozycja budowy mieszkan miejskich w innym miej-
scu dzielnicy. Zgodnie z aktualnie posiadanymi przez
mieszkancow informacjami, Miasto nie odniosto sie nadal
do tej propozycji, podobnie jak do rekomendacji dziat-
ki do zabudowy. Smuci rowniez fakt, spodziewanego
jednak mocno widocznego, 0golnego zmniejszenia za-
interesowania sprawg Parku, wzgledem czasu ostatniej
kampanii samorzadowej. Docierajace do mieszkancow
informacje, nie napawaja optymizmem, jednak nadal
podejmujg oni dziatania w celu ochrony planistycznej
znajdujacej sie na dziatce zieleni i powstania obiecanego
parku. Warto w tym miejscu przypomniec o trwajacych
konsultacjach nad Strategig 2040+ i Planem Ogolnym,
w ramach ktorych do 30.09 br. mozna sktadac¢ uwagi do
przeznaczenia powyzszego terenu na zielen urzadzona.

Oczywiste jest, ze nie kazdy pomyst jest mozliwy
do zrealizowania. Jednak w tym przypadku park byt juz
wczesniej obiecany mieszkancom. Mieszkancom, ktorzy
wtozyli w ten projekt duzo czasu i sit. Wielu spraw nie
mogq jednak rozwigza¢ sami. Potrzebuja do tego inter-
wencji Politykow i Urzednikow, dla ktorych ich gtos powi-
nien byc¢ istotnym impulsem do dziatania. Tak jak w po-
przednich latach, mieszkancy otrzymali zapewnienia od
nowego Zarzadu oraz Radnych Dzielnicy o poparciu dla
inicjatywy utworzenia parku. Czas pokaze czy wykazg sie
oni realng pomocy i czy ciggnaca sie od kilku lat spra-
wa utworzenia oficjalnych terenow zielonych na Polach
Karolinskich zakonczy sie pomysinie dla mieszkancow.

Opracowata: Magdalena Tomczak
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2. Wnosimy o poprowadzenie linii kolejowej nr 8 w tunelu na odcinkach od Al. Jerozolimskich
do ul. Gréjeckiej/Al. Krakowskiej oraz od ul. Gréjeckiej/ Al. Krakowskiej do ul. Zwirki i Wigury.

Uzasadnienie: Linia kolejowa nr 8 przebiega wzdtuz gesto zaludnionych osiedli. W zwigzku z jej planowang
przebudowom istnieje szansa na unikniecie uciazliwosci rozbudowanej linii dla mieszkancow. Przykrycie linii tunelem
skasuje takze bariere pomiedzy dzielnica Wiochy i dzielnica Ochota. Rozwigze to tez problem braku wystarczajacej
liczby ktadek dla pieszych nad linia kolejowg. Dodatkowo teren nad linig kolejowg mozna przeznaczy¢ na tereny
rekreacyjne dla mieszkancow.

3. Wnosimy o poprowadzenie trasy N-S w tunelu na odcinkach od ul. Gréjeckiej/Al. Krakowskiej
do ul. Zwirki i Wigury oraz od Al. Jerozolimskich do ul. Gréjeckiej/Al. Krakowskiej.

Uzasadnienie: Nowa trasa N-S tylko w przypadku poprowadzenia jej w tunelu nie spowoduje dodatkowych ucigzliwosci
dla mieszkancow tego rejonu Wtoch oraz Ochoty. Poprowadzenie trasy N-S w tunelu nie stworzy kolejnej bariery
pomiedzy osiedlami potozonymi po jej potudniowej i pothocnej stronie. W przeciwnym wypadku przekraczanie
trasy N-S bedzie stanowito duza niedogodnosc dla mieszkancow Rakowca, Jadwisina, Rakowa i Szczesliwic. Wzig¢
pod uwage nalezy takze aspekt akustyczny, ktory w potaczeniu trasy N-S oraz rozbudowanej linii kolejowej nr 8
bedzie wyjatkowo ucigzliwy dla mieszkancow. Dodatkowo teren nad linig kolejowa mozna przeznaczy¢ na tereny
rekreacyjne dla mieszkancow.

4. Wnosimy o ustalenie przejazdu bezkolizyjnego w osi ulicy Popularnej, Instalatoréw i Drawskie;j.

Uzasadnienie: W celu poprawnego skomunikowania wewnatrz dzielnicy Wiochy jak rowniez z sgsiednigq Ochota,
powinien powstac bezkolizyjny przejazd pod torami kolei WKD w poziomie O oraz przejazd nad torami kolei linii 8
oraz planowanej trasy N-S. Podziat dziatek wskazuje, ze taka rezerwa byta planowana i wnioskujemy aby zostata
zachowana, a w przysztosci takie potaczenia drogowe mogly powstac.

Prezes Stowarzyszenia WNMDW Marcin Lipiec

Obecnie stowarzyszenie WMDW zamierza czes¢ z tych uwag zgtosi¢ do Planu Ogoélnego, a czesS¢ uwag
dotyczacy infrastruktury transportowej (np. drogi, metro) do Strategii 2040+.

Zachecamy wszystkich Panstwa do sktadania wtasnych uwag i pomystow zarowno do Planu Ogolnego jak
i Strategii 2040+. Dobrym pomystem jest skorzystanie z przedstawionych tu pomystow i wystanie ich jako
wtasnych. Im wiecej 0sob wypowie sie w tych konsultacjach za tymi pomystami tym wieksza szansa, ze
zostang one uwzglednione przez planistow miasta w ostatecznej wersji dokumentoéw zarowno Planu
0golnego jak i Strategii 2040+.

Opracowat: Wojciech tancucki
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8. Wnosimy o nie powiekszanie terenu cmentarza znajdujacego sie na terenie WLO-11 o tereny
potozone po drugiej stronie ul. Dojazdowej tj. dziatke nr ew. 39/1 i 39/2 oraz inne dziatki dochodzace
do ul. Przerwanej a stanowiace wtasnos¢ prywatna.

Uzasadnienie: Zaproponowane powiekszenie cmentarza stoi w sprzecznosci z decyzja podjeta przez miasto
0 hie powiekszaniu cmentarzy w obrebie miasta. Powiekszenie cmentarza likwiduje konieczng bariere sanitarng
wynikajaca z przepisow prawa, gdyz po powiekszeniu cmentarz bedzie stykat sie bezposrednio z dziatkami na
ktdrych znajduja sie budynki mieszkalne jednorodzinne nie posiadajace dostepu do wodociggu miejskiego. Kolejna
przeszkoda dla takiego rozwigzania jest likwidacja drogi dojazdowej potozonej wzdtuz aktualnej linii cmentarza,
drogi, ktdra zapewnia dostep do urzadzonych terendow zielonych na tzw. fortach, do schroniska specjalistycznego
dla bezdomnych mezczyzn oraz do dziatek prywatnych. Nalezy zwroci¢ takze uwage na fakt, iz powiekszenie
cmentarza o teren, na ktorym funkcjonuje schronisko dla bezdomnych mezczyzn, w sytuacji deficytu tego typu
placowek tez moze budzi¢ powazne watpliwosci.

Uwagi z zakresu - komunikacja

1. Wnosimy o przedtuzenie linii metra M3 od wezta Zwirki i Wigury do Ursusa z uwzglednieniem
przystankéw pod Al. Krakowska (mozliwos¢ przesiadki do tramwajow), pod stacja WKD Rakoéw,
gdzie przewidziana jest w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego petla tramwajow
Z Bakalarskiej oraz przesunieciem stacji Wiktoryn pod wezet Salomea (z jednej stacji obstuga linii M3
i M5 co pozwala na dogodne przesiadki) i dalej sladem linii M5 zgodnie z propozycja w konsultowa-
nym studium uwarunkowan przestrzennych.

Uzasadnienie: Wtochy w kierunku centrum sg dosc¢ dobrze skomunikowane ze wzgledu na linie kolejowe wigczone
w system komunikacji miejskiej tj. SKM, KM i WKD, natomiast brak jest dobrego potaczenia Wtoch w kierunku -
Mokotow, Stuzewiec, Ursus, Bemowo. Rozwijajace sie osiedla w Ursusie (dawne ZPC Ursus, Skorosze) i we Wtochach
(po obu stronach topuszanskiej, Al. Jerozolimskich i Wiktoryn) znacznie wzmoga potoki pasazerskie i wymuszg
dogodng komunikacje z sgsiadujacymi dzielnicami, co w naszej ocenie powinno realizowac wtasnie metro. Linia M5
zdubluje jedynie istniejace juz linie kolejowe i WKD, nie obstuzy jednak zadnych nowych kierunkow tak potrzebnych
po zachodniej stronie Warszawy.

Proponowane rozwigzanie pozwoli pasazerom docierajacym do Warszawy juz na przedmiesciach przesigsc sie do
kolejki podziemnej jeszcze przed scistym centrum co dodatkowo odcigzy pozostate srodki transportu z korzyscia
dla mieszkancow wspomnianych dzielnic jak i 0sob dojezdzajacych do Warszawy. Analizy pokazaty, Ze na odcinku
mokotowskich linia M3 nie generowataby wystarczajacych potokow pasazerskich, obnizajac rentownosc inwestycji.
Proponowane rozwigzanie moze znacznie zmienic ten stan rzeczy i wptynac pozytywnie na jej optacalnosc. Ponizej
propozycja zobrazowana graficznie.
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Plan Ogoiny

Plan 0gdlny to nowy rodzaj dokumentu planistycznego. Bedzie on okreslat podstawowe zasady zagospoda-
rowania przestrzennego catego miasta. Wraz ze strategia rozwoju bedzie podstawa dla miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktore w doktadniejszej skali okreslaja zasady zagospodarowania konkret-
nych fragmentow miasta. Ponadto plan ogolny bedzie stanowic punkt odniesienia dla decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Powigzanie tych decyzji z aktem planowania przestrzennego jest
jedna z najwiekszych zmian, jakie wprowadzita nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym z 2023 rokul.

Po co nam ten plan

Formalnie przygotowanie planu 0goinego nie jest obowigzkowe, ale jego brak po 31 grudnia 2025 roku
rodzi¢ bedzie powazne konsekwencje w zakresie rozwoju przestrzennego miasta. Nie bedzie mozna uchwalac
nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (z pewnymi szczegolnymi wyjatkami). Nie
bedzie mozna rowniez wydac decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na wnioski ztozone
po tej dacie. Jego sporzadzenie jest wiec niezbedne, aby zapewni¢ Warszawie mozliwosci dalszego rozwoju.

Z czego sie skiada Plan 0goiny

Plan ogolny sktada sie obowigzkowo ze:
e stref planistycznych
e gminnych standardodw urbanistycznych (w zakresie opisu stref planistycznych)

Ponadto plan ogolny moze zawierac ustalenia dotyczace:
e Obszardw uzupetnienia zabudowy
e Obszarow zabudowy srodmiejskiej

Strefy planistyczne

Najwazniejszym i obowigzkowym elementem planu 0gdinego bedzie podziat miasta na strefy planistyczne.
Kazda strefa planistyczna bedzie miata okreslony profil funkcjonalny, czyli ogolny katalog dopuszczalnych
przeznaczen terendw. Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegolnych nieruchomosci w danej strefie
nastapi w dalszej kolejnosci, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o warunkach zabudowy. Lista stref planistycznych jest scisle okreslona w ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym. W planie ogolnym bedzie mozna wskazac tylko strefy wymienione na tej liscie. Z ko-
lei katalogi przeznaczen przypisanych do poszczegolnych stref sg okreslone w rozporzadzeniu do tej ustawy.

Etapy prac

Ponizej pokazujemy jakie beda gtdéwne etapy prac nad planem ogolnym

PLAN OGOLNY

przystgplenie do przyjecle dokumentu
sporzqdzania przez
Rade m.st. Warszawy

Vi1 2024 T IX 2024 12025 T IX 2025

prace projektowe

nanoszenie zmian

formaine I publikacja
zbleranie wnioskéw projektu (BIP)

1l publikacja projektu (BIP) 1l publikacja
wytozenie do publicznego projektu (BIP)
wglqdu i zbleranie uwag
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* Przystapienie do sporzadzenia - 4 lipca 2024 Rada Warszawy przyjeta uchwate w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia planu ogolinego m.st. Warszawy. Przyjecie tej uchwaty byto wymogiem ustawowym,
ktory warunkowat rozpoczecie prac.

» Zbieranie wnioskow do planu ogolnego - na tym etapie kazdy zainteresowany moze zgtosi¢ swoje
potrzeby co do przysztych ustalen planu ogolnego. Wnioski zostang przeanalizowane oraz wylistowane
w specjalnym wykazie. Bedzie w nim zawarta rowniez propozycja rozpatrzenia danego wniosku. Wykaz
opublikujemy przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych.

* Prace projektowe - w tym analiza wnioskow

* Pierwsza publikacja projektu w Biuletynie Informacji Publicznej - po zakonczeniu prac projek-
towych, a przed wysytka do opiniowania i uzgadniania przez organy zewnetrzne, projekt planu ogoinego
wraz z uzasadnieniem i prognozg oddziatywania jego ustalen na srodowisko zostanie opublikowany w BIP.
Bedzie to pierwszy moment, kiedy bedzie mozna sie zapoznac z projektem, ale jeszcze bez mozliwosci
Zataszania do niego uwag. Projekt bedzie mogt ulegac jeszcze istothym zmianom, np. w wyniku nanosze-
nia poprawek wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien.

* Przekazanie projektu do opiniowania i uzgadniania przez organy zewnetrzne - zgodnie
Z przepisami prawa, projekt planu ogodlnego jest opiniowany i uzgadniany przez szereg organow ze-
wnetrznych. Ich lista jest bardzo rozbudowana. Uzyskane opinie i uzgodnienia moga w znaczacy sposob
wptynac na ustalenia planu ogolnego.

* Druga publikacja projektu w Biuletynie Informacji Publicznej — po uzyskaniu opinii i uzgodnien,
naniesieniu ewentualnych poprawek z nich wynikajacych, a przed formalnym rozpoczeciem konsultacji
spotecznych, projekt planu 0gdinego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
wykazem whnioskow zostanie opublikowany w BIP.

* Rozpoczecie konsultacji spotecznych, w tym zbieranie uwag do projektu planu ogélnego -
na tym etapie wszyscy zainteresowani beda mieli ponownie mozliwos¢ zabrania gtosu - tym razem po-
przez zgtoszenie uwag do projektu gotowego dokumentu. Zebrane uwagi zostang przeanalizowane oraz
wylistowane w specjalnym wykazie. Bedzie w nim zawarta rowniez propozycja rozpatrzenia danej uwagi.
Wykaz uwag bedzie czescig raportu z konsultacji, ktory zostanie opublikowany w BIP.

* Trzecia publikacja projektu w Biuletynie Informacji Publicznej - po naniesieniu ewentualnych
poprawek wynikajacych z zebranych uwag i po ewentualnym ponownym uzyskaniu opinii i uzgodnien,
projekt planu 0gdélnego wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na srodowisko oraz raportem
Z konsultacji zostanie opublikowany w BIP i przekazany Radzie Miasta.

* Przekazanie Radzie m.st. Warszawy projektu planu ogolnego - na kolejnych etapach prac
bedziemy udostepniac szczegdtowe informacje ich dotyczace.

Plany miejscowe i decyzje o warunkach zabudowy

Nalezy pamietac, ze plan ogolny nie uniewazni obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego i prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy. Gdzie szuka¢ informaciji:

e STRATECGI ROZWOJU beda dostepne na stronie internetowej strategia.um.warszawa.pl
* PLANU OGOLNEGO beda dostepne na stronie internetowej architektura.um.warszawa.pl

Jaka przysztos¢ Warszawy? - Konsultacje spoteczne w Warszawie (um.warszawa.pl)
Prezentacja programu PowerPoint (um.warszawa.pl)

Zaleznosci miedzy dokumentami po nowelizacji ustaw: -
STRATEGIAROZWOJU GMINY ZEEEE - PLAN OGOLNY
miejscowy plan decyzja o warunkach zabudowy

zagospodarowania
przestrzennego

izagospodarowania terenu

decyzja o ustaleniu lokalizacji

zintegrowany plan inwestycyjny inwestycji celu publicznego
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Z dalszg rozbudowg sieci wzdtuz ul. Jutrzenki i wzdtuz Al. Jerozolimskich w kierunku Wezta Salomea) a takze
infrastruktury teletechnicznej predestynuja ten teren do intensywnej zabudowy mieszkaniowej z ustugami. Nalezy
tez zauwazyc, ze na terenie tym powstaty juz osiedla z zabudowq wielorodzinng (o wysokosci budynkéw do 8
kondygnaciji), kolejne sq w trakcie budowy, na czes¢ terendw zostaty juz wydane decyzje o warunkach zabudowy
dla inwestycji mieszkaniowych, a kolejne wnioski o ustalenie warunkow zabudowy sg procedowane. Z uwagi ha
rodzaj istniejacej zabudowy po drugiej stronie Al. Jerozolimskich (zachodniej) wprowadzenie po wschodniej stronie
Al. Jerozolimskich zabudowy analogicznej tj. mieszkalno-ustugowej o charakterze intensywnym, pozwoli na uzyskanie
przestrzeni cechujacej sie tadem przestrzennym, zgodnym z zasadami prawidtlowego komponowania przestrzeni,
jednoczesnie stworzy to mozliwosci rozwoju tego obszaru. W tym miejscu ponownie nalezy zwrocic¢ uwage na fak,
Ze nieustajaco zmieniajace sie koncepcje urbanistyczne sq dziataniem na szkode wiascicieli dziatek, ktorzy nie moga
w sposob stabilny planowac i realizowac inwestycji, a w tym przypadku sg takze niewykorzystaniem stworzonego
duzymi naktadami finansowymi potencjatu infrastrukturalnego.

6. Wnosimy o ustalenie w sasiedztwie strefy MU4 na obszarze WLO-7 na dziatkach nr ew. 2/2i1/2
funkcji ustug i sportu wraz z zielenig publiczna, zas na dziatce nr ew. 3/2 obreb 0910, funkcji zieleni
urzadzonej. Takie rozwigzanie jest w aktualnie obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowa-
hia przestrzennego.

Uzasadnienie: Dziatki proponowane na ZP (publiczne tereny zieleni) sq to dziatki we wiadaniu Agencji Mienia
Wojskowego i w najblizszej perspektywie czasowej nie ma mozliwosci utworzenia tam parku. Inna sytuacja jest
w przypadku dziatki 3/2 obreb 0910 poniewaz wtadajacym jest miasto stoteczne Warszawa i dziatka jest juz
czesciowo urzadzona. Kilka lat wczesniej zostat na tej dziatce wybudowany skatepark, zas pozostata czesc dziatki
jest porosnieta drzewami, co pozwala utworzy¢ tam w fatwy sposob teren rekreacyjny bez naktadu czasu i kosztow.
Natomiast dziatkinr ew. 2/2 i 1/2 byty przeznaczone pod ustugi sportu czyli zgodnie z wolg mieszkancow na osrodek
sportu i rekreacji wraz z ptywalnia, boiskami i lodowiskiem usytuowany na terenie zieleni urzadzonej. Przedmiotowa
propozycja jest tez zgodna ze stanowiskami rady dzielnicy Wtochy i dzielnicy Ursus. Naszym zdaniem warto te plany
kontynuowac.

7. Wnosimy o ustalenie na terenie dziatek nr ew. 12/1,12/2,12/3, 42/1, 42/2, 41/1, obreb 20401
(teren dawnego ,Warsowinu”) przy ul. 1 Sierpnia 30b, funkcji zieleni urzadzonej wraz terenem prze-
Zhaczonym na parking ogolnodostepny nha co najmniej 100 miejsc postojowych.

Uzasadnienie: Wskazany teren jest migjscem, ktore powinno byc¢ wykorzystane zgodnie z wolg mieszkancow.
Wielokrotnie mieszkancy wskazywali, Ze oczekujg przedtuzenia parku im. Marka Kotanskiego na teren ,Warsowinu".
Rejon ten charakteryzuje sie deficytem miejsc postojowych, gdyz w czasach gdy budowano te osiedla normy
dotyczace ilosci miejsc postojowych byty drastycznie zanizone, co wspotczesnie skutkuje brakiem miejsc postojowych
dla mieszkancow, a zatem warto wykorzystac rezerwe terenowq w celu poprawy standardow Zycia w tym rejonie.
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3. Wnosimy o ustalenie dzialki nr ew. 72 obreb 2-07-05 przy ul. Muszkieterow 43, Warszawa Witochy,
jako terenu ustug publicznych, kultury i sportu oraz zieleni publiczne;.

Uzasadnienie: Dziatka przy Muszkieterow 43 znajduje sie w czesci dzielnicy, ktora mozna uznac¢ za kulturalng
pustynie, brak jest na tym terenie jakichkolwiek miejskich czy dzielnicowych osrodkow. Mieszkancy tego rejonu juz
wielokrotnie zwracali sie do witadz dzielnicy oraz radnych o utworzenie lokalnego osrodka kultury dajacego szanse
miedzy innymi na rekreacje czy integracje mieszkancow. Dodatkowym atutem jest wiasnosc tej dziatki, gdyz nalezy
do m. st. Warszawa, a zatem pozyskanie jej nie bedzie generowato zadnych konfliktoéw ani problemow.

(JUR3!

4. Wnosimy o ustalenie dla dziatki nr ew. 7 z obrebu 2-05-01 przy ul. Rownolegtej 5, Warszawa Wiochy,
jako terenu o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym oraz nie planowanie infrastruktury miejskiej
kosztem powierzchni tej dziatki.

Uzasadnienie: Na dziatce przy ul. Rownolegtej 5 istnieje wybudowany w ostatnich latach nowoczesny zaktad
produkujacy farmaceutyki. Jednak z uwagi na specyfike branzy, zmieniajace sie technologie powodujace
Zmiany ciagow produkcyjnych i dostawczych, rezim sanitarny, zmieniajace sie przepisy oraz podpisane umowy
miedzynarodowe, zaktad produkcyjny musi mie¢ mozliwosc¢ przebudowy czy rozbudowy aby mogt spetni¢c nowe
wymagania i standardy. Taki zaktad zeby funkcjonowac¢ musi miec¢ nieustajaca mozliwosc transformacji, w sytuacji
ustalenia na tym terenie innej funkcji bez dopuszczenia funkcji produkcyjnej, zaktad praktycznie zostaje skazany na
likwidacje a budzet miasta na gigantyczne odszkodowania. Plany powinny uwzgledniac istniejacq zabudowe w taki
Sposob aby nie ograniczac lub nie uniemozliwia¢ prowadzenia dotychczasowej dziatalnosci. W przypadku istniejacej
fabryki farmaceutykow.

5. Wnosimy o ustalenie dla terenu oznaczonego w projekcie Studium jako teren WLO-12, potozonego
pomiedzy Alejami Jerozolimskimi, torami kolejki WKD (od stacji Rakow do stacji Salomea) a weziem
drogowym Salomea, funkcji MU mieszkalnej wielorodzinnej z ustugami, z wysokoscia zabudowy do
8 kondygnaciji.

Uzasadnienie: Tereny WLO-12 potozone po wschodniej stronie Al. Jerozolimskich majg duzy potencjat urbanistyczny
Z uwagi na potozenie wzdiuz jednej z gtownych ulic wlotowych do miasta. Argumenty przemawiajace za
przeznaczeniem tych terenow pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami sq zarowno z zakresu
komunikacji, infrastruktury technicznej oraz przestrzenno-urbanistycznej. Teren ten jest pofozony stosunkowo
blisko centrum i posiada dos¢ dobrg infrastrukture komunikacji zarowno indywidualnej (samochdd lub rower) jak
i publicznej. Przystanki WKD Rakow i Salomea dajg mozliwosc bardzo szybkiego wigczenia sie w sie¢ komunikacyjng
SKM i metra, poprzez przystanki Al. Jerozolimskie, Warszawa-Zachodnia czy Warszawa-Srodmiescie a planowana
rozbudowa metra dodatkowo jeszcze polepszy komunikacje. Wykonane juz i planowane rozbudowy sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieptowniczej (nowa stacja cieptownicza w rejonie ul. topuszanskiej i ul. Jutrzenki
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Jeszcze w zesztym roku o tej porze warszawiacy uczestniczyli w konsultacjach nowego studium planowania
przestrzennego dla miasta stotecznego Warszawy. Proces uchwalania tego dokumentu zmierzat we wrzesniu 2023
do konca, ale juz wtedy byto wiadome, ze nawet jesli studium zostanie uchwalone to nie zdazy wejs¢ w zycie
a juz przestanie by¢ potrzebne. Przeprowadzono setki analiz, spotkan, uzgodnien, konsultacje, dziatania planistyczne,
symulacje i wiele innych. Zebrano ponad 55 tys. uwag i wnioskow do tamtego studium. Caty ten wysitek poszedt
na marne jak para w gwizdek.

Z powodu podpisanych przez éwczesnego premiera Mateusza Morawieckiego tzw. ,kamieni milowych” do
KPO, cata Polska staneta przed gigantycznym zadaniem. Zadaniem pokrycia catej powierzchni Polski nowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Jaki to wysitek niech swiadczy np. Warszawa do chwili obecnej jest pokryta
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (mpzp) jedynie w 46%, a dzielnica Wiochy jedynie w 11%
pomimo, iz proces uchwalania nowych planéw trwa od ponad 20 lat. Parlament uchwalit nowa ustawe, ktorej zapisy
wprowadzajg pojecie Planu Ogolnego jako dokumentu zastepujacego Studium oraz nakazuja wiadzom samorzado-
wym opracowanie Strategii rozwoju na najblizsze 20 lat.

W efekcie tych zmian ustawowych dokumenty do tej pory okreslane jako Studium przestang obowigzywac
z koncem 2025 roku. Aby sprostac postawionemu przez ustawodawce zadaniu utworzenia Planow 0golnych
do konca 2025 roku miasto Warszawa porzucito procedowanie prawie juz gotowego nowego Studium na rzecz roz-
poczecia procedowania Planu Ogolnego oraz Strategii 2040+. Nie mniej jednak pragniemy Panstwu przypomniec,
ze stowarzyszenie Wspolnota Mieszkancow Dzielnicy Wiochy uczestniczyto w zesziorocznych konsultacjach i wniosto
do nich kilka uwag i projektow dotyczacych rozwojowego planowania naszej dzielnicy.

Warszawa, dnia 20 wrzesnia 2023 r.

Y
®),
WSPOLNOTA

MIESZKANCOW
/ DZIELNICY WLOCHY

Stowarzyszenie Wspdlnota

Mieszkancéw Dzielnicy Wiochy

ul. Rybnicka 18

02-405 Warszawa
Biuro Architektury i Planowania
Urzedu m. st. Warszawy
dot. zgtoszenia uwag do

projektu Studium dla m. st. Warszawy
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W zwigzku z przygotowanym projektem Studium dla m. st. Warszawy oraz informacja
0 zgtaszaniu uwag pomimo zaniechania prac nad nim, przedstawiamy nasze uwagi i sugestie
dotyczace czesci dla obszaru Dzielnicy Wiochy.

Ponizsze przykiady nie wyczerpuja wszystkich przypadkoéw, natomiast wskazuja, ze
nalezatoby dokona¢ ponownej analizy stanu istniejagcego pod katem jego prawidiowego rozpoznania
oraz dokonac aktualizacji, gdyz na niektoérych obszarach nastapity znaczne zmiany funkcjonalno-
przestrzenne. Analiza ta mogtaby objaé¢ zaréwno uwarunkowania jak i kierunki rozwoju. Na terenie
Dzielnicy Wiochy w ostatnich kilku latach rozpoczat sie bardzo dynamiczny rozwéj inwestycji
budowlanych, na co przypuszczalnie miata wptyw stosunkowo dobra komunikacja wynikajaca
z bliskosci do Centrum i mozliwosci korzystania z przejazdéw SKM, KM i WKD. Wiekszos¢ inwestycji to
osiedla mieszkaniowe ale nalezy odnotowac takze rozwoj w obszarze przemystowo-magazynowym.
Studium niestety tej dynamiki rozwoju nie uwzglednito.

Uwagi z zakresu - struktura funkcjonalno przestrzenna

1. Wnosimy o ustalenie dla dziatki nr ew. 66/3 obr. 2-05-06 potozonej przy Al. Krakowskiej 205/211,
Warszawa Wiochy, funkcji analogicznej jak na dziatkach sasiednich tj. tereny zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej i ustugowe;.

Uzasadnienie: Projekt Studium na ww. dziatce nr ew. 66/3 przewiduje tereny zieleni publicznej (ZP). Przedmiotowa
Oziatka wraz z dziatkami sasiednimi stanowi funkcjonalno-uzytkowy kompleks, dziatajacej od dziesiecioleci
rodzinnej firmy ogrodniczej Tomaszewski Sp. z 0.0. Teren ten nie tylko stanowi aktualne zabezpieczenie kredytow
przedsiebiorstwa ale takze, a moze przede wszystkim jest przeznaczony pod kolejny etap rozbudowy istniejacych
ha sasiedniej dziatce sklepu i szklarni. Planowana budowa budynku handlowo-ustugowego ma na celu utworzenia
centrum ogrodniczego przy Al. Krakowskiej, wniosek o wydanie warunkow zabudowy procedowany jest od
listopada 2022 r. Planowana jest takze budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, z jednej strony wpisujac
sie w miejski plan zwiekszenia ilosci inwestycji mieszkaniowych w dzielnicy Wtochy a z drugiej jako zaplecze socjalne
dla pracownikow firmy. Nalezy miec takze na uwadze, iz jest to teren potozony bezposrednio przy gtownej ulicy
0znacznym natezeniu ruchu, dobrze skomunikowany z centrum Warszawy co predestynuje go do zintensyfikowanych
funkcji miejskich mieszkalno-ustugowych (MU). Ponadto w bliskiej okolicy zgodnie z projektem Studium znajdujg
sie tereny zieleni, obszary oznaczone ZP, ZU, ZD - teren fortu (odlegtos¢ ok 450 m na potudniowy zachdd), teren
ZD - (odlegtos¢ ok. 450 m na wschod). Niezaleznie od powyzszego wydaje sie, ze niedawne zlikwidowanie parku
Z placem zabaw, w bezposrednim sasiedztwie dziatki nr ew. 66/3 tj na terenie pomiedzy ul. Kazimierza Wielkiego
a ul. Skromng i zabudowanie tego terenu wskazuje raczej na fakt, iz ilos¢ zieleni parkowej na tym terenie mozna uznac
zZa wystarczajaca. W opinii Stowarzyszenia przeznaczanie pojedynczej prywatnej dziatki potozonej bezposrednio przy
Al. Krakowskiej na tereny zieleni publicznej a tym samym blokowanie rozwoju i funkcjonowania przedsiebiorstwa
jest dziataniem catkowicie nie trafionym z punktu widzenia planistycznego bo zamiast stwarza¢ warunki rozwoju to
takie dziatanie utrudnia i uniemozliwia rozwdj lokalnej przedsiebiorczosci. Nalezy tu podkreslic, ze przedsiebiorstwo
ogrodnicze Tomaszewski Sp. z 0.0. jest nie tylko jednym z najstarszych podmiotow w tej okolicy, ale rowniez jednym
Z wiekszych pracodawcow. Zatrudnia kilkaset osob, co przektada sie na dobrobyt wielu rodzin w naszym regionie.
Firma nie tylko generuje dochod i miejsca pracy, ale takze aktywnie angazuje sie we wsparcie lokalnej spotecznosci
poprzez dziatania spoteczne.
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Wycinek czesci rysunkowej Projektu Studium, widoczne ZP, ZU i ZD w poblizu Nieruchomosci.

2. Wnosimy o ustalenie dla dziatek nr ew. 33 i 69 obr. 2-07-05, Warszawa Witochy, funkcji analogicznej
jak na dziatkach sasiednich tj. odpowiednio tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i produk-
cyjno-ustugowe;.

Uzasadnienie: Projekt Studium na ww. dziatkach nr ew. 69 i 33 obr. 2-07-05 przewiduje tereny zieleni publicznej (ZP).
Przedmiotowa nieruchomosc aktualnie stanowi teren inwestycyjny pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa. Nie ma
podstaw do zmiany przeznaczenia na tereny zieleni publicznej, gdyz w bezposrednim sgsiedztwie dziatki znajduje sie
fort Okecie i ogrodki dziatkowe, gdzie sq juz tereny zielone oznaczone w projekcie Studium jako ZP, ZU, ZD. Tworzenie
kolejnych terendw zielonych obok juz istniejacych, na terenach inwestycyjnych to bezpodstawne marnowanie
przestrzeni przewidzianych pod zabudowe. Takie dziatanie sprzyja rozpraszaniu sie zabudowy, co jest ztg tendencjg
urbanistyczng zarowno w zakresie ksztaftowania przestrzeni i Krajobrazu jak i nie wykorzystania potencjatu
infrastrukturalnego. Nalezy zwrocic uwage na fakt, ze jest to tez dziatanie na szkode witascicieli dziatek, ktorzy niemogag
w sposob stabilny planowac i realizowac inwestycji ze wzgledu na nieustajgco zmieniajace sie koncepcje urbanistyczne.

MU5
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Lokalizacja dziatek nr ew. 33 i 69 obr. 2-07-05 ha rysunku projektu Studium oznaczona czerwona strzatka



